REGULAMIN REALIZACJI DOSTAW W KOMPLEKSIE BUDYNKOW BIUROWYCH

]

silesia star

przy ul. Uniwersyteckiej 18 oraz 20 w Katowicach

Stan na dzien 01.03.2025
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ROZDZIAL 1 — Definicje

1.

10.

11.
12.

»Dostawca” — podmiot dokonujgcy dostawy materiatéw, urzgdzen, wyposazenia sprzetu na
rzecz Najemcy.

»Kompleks Biurowy” — zespdt budynkoéw biurowych zlokalizowany w Katowicach, przy ul.
Uniwersyteckiej 18 oraz 20;

»Najemca” — podmiot, ktéry zawart z Wynajmujgcym Umowe Najmu;
»Ochrona” — podmiot, ktéremu Wynajmujacy zlecit ochrone Kompleksu Biurowego;

.Powierzchnie Wspdlne” — powierzchnie przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
Najemcéw, ich gosci, stuzb budynkowych, takie jak teren zewnetrzny, hole recepcyjne i
windowe, parkingi, klatki schodowe i inne ciggi pieszych;

»Podwykonawca Wynajmujacego” — podmiot lub osoba wykonujgca dla Wynajmujgcego
okreslong ustuge, np. serwis sprzatajacy, konsultant ds. ppoz. Itp.;

»Powierzchnie Wspélne” — powierzchnie przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
Najemcow, ich gosci, stuzb budynkowych, takie jak teren zewnetrzny, hole recepcyjne i
windowe, parkingi, klatki schodowe i inne ciggi pieszych;

»Przedmiot Najmu” — powierzchnia zajmowana przez Najemce na postawie Umowy Najmu;
,Umowa Najmu” — umowa zawarta pomiedzy Najemcag a Wynajmujgcym;

»Wykonawca” — podmiot wykonujgcy ustuge na rzecz Najemcy lub Kompleksu Biurowego nie
zZwigzang wylgcznie z dostawg;

»Wynajmujacy” — wtasciciel nieruchomosci, strona Umowy Najmu;

»Zarzadca”’— podmiot, ktéremu Wynajmujgcy zlecit zarzgdzanie Kompleksem Biurowym,
informacje o tym podmiocie Wynajmujacy przekaze niezwtocznie Najemcy.

ROZDZIAL 2 — Zasady poruszania sie po Kompleksie Biurowym

1.

Po Kompleksie Budynkéw mogg poruszaé sie wytgcznie Ochrona, Podwykonawcy
Wynajmujgcego, najemcy, ich personel, gosci, dostawcy i wykonawcy prac w wynajmowanych
lokalach — w sposéb okreslony przez Wynajmujgcego.

W przypadku personelu Najemcy, osoba upowazniona ze strony Najemcy zgtasza
zapotrzebowanie na karte dostepowg. Kontrola nad wydanymi kartami dostepowymi dla
personelu Najemcy spoczywa na Najemcy. Najemca jest zobowigzany do kazdorazowego
informowania Ochrony o koniecznosci wydania lub zablokowania karty.

W przypadku konieczno$ci wejécia na teren Kompleksu gosci Najemca informuje Ochrone o
tym fakcie. Ochrona po zweryfikowaniu goscia informuje Najemce telefonicznie o oczekujgcym
gosciu, przedstawiciel Najemcy jest zobowigzany eskortowac¢ goscia z holu recepcyjnego do
Przedmiotu Najmu i z powrotem po zakonczeniu wizyty.

ROZDZIAL. 3 — Zasady realizacji dostaw

1.

Najemca i/lub Dostawca jest zobowigzany do wypetienia druku awizacji i przestania go w
formacie .pdf na adres mailowy: awizacje.silesiastar@globalworth-services.pl lub dostarczenie
go w formie papierowej na recepcje budynkowg. Najemcy posiadajacy dostep do platformy
Singu zgtaszajg dostawy za jej posrednictwem.

W przypadku Dostawcy, Najemca wypetnia awizacje zawierajgca:

nazwe Najemcy

nazwe firmy Dostawcy

imie i nazwisko upowaznionych oséb

kontakt telefoniczny do osoby nadzorujgcej odpowiedzialnej za dostawe

okres na ktéry obowigzuje upowaznienie,

e okreslenie strefy dostepu (budynek, kondygnacja, pomieszczenia).

Najemca zobligowany jest do statego nadzoru nad Dostawcami. Najemca ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za dziatania zgtoszonych Dostawcéw z zastrzezeniem, iz Najemca nie
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odpowiada za szkody wynikte z ruchu pojazdéw Dostawcéw.

Najemca jest zobowigzany do organizacji pracy Dostawcéw w sposéb minimalizujgcy ich
ucigzliwo$¢ dla innych najemcow.

Mozliwe jest korzystanie przez Dostawcéw z przeznaczonego do tego i odpowiednio
zabezpieczonego dZzwigu osobowego za wyjgtkiem przewozenia:

e materiatéw sypkich

e materiatéw lepkich

e materiatow wielkogabarytowych

Niedopuszczalne jest skladowanie materiatow i artykutéw bedgcych przedmiotem dostawy na
korytarzach, schodach, holach oraz innych powierzchniach, ktére nie zostaty wynajete przez
Najemce.

Niedopuszczalne jest wnoszenie na teren Kompleksu Biurowego materiatow i przedmiotow
niebezpiecznych mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zycia, zdrowia i mienia.

Dostawy mogg odbywac sie jedynie w godzinach 17.00 - 8.00 w dni robocze. Inne terminy oraz
wielkogabarytowe dostawy wymagajg zgody Wynajmujgcego.

Wynajmujacy oraz Zarzgdca nie ponoszg odpowiedzialnosci za materialy i wyposazenie
bedgce przedmiotem dostawy.

ROZDZIAL 4 — Zasady dotyczace dostaw podczas prac wykonawczych

1.

Najemca i/lub Wykonawca jest zobowigzany do wypetnienia druku awizacji i przestania go w
formacie .pdf na adres mailowy: awizacje.silesiastar@globalworth-services.pl lub dostarczenie
go w formie papierowej na recepcje budynkowa. Najemcy posiadajgcy dostep do platformy
Singu, zgtaszajg prace za jej posrednictwem.

W przypadku Wykonawcy, Najemca wypetnia awizacje zawierajaca:

nazwe Najemcy

nazwe firmy Wykonawcy

imie¢ i nazwisko upowaznionych oséb

kontakt telefoniczny do osoby nadzorujgcej odpowiedzialnej za prace ze strony Najemcy
okres na ktoéry obowigzuje upowaznienie,

okreslenie strefy dostepu (budynek, kondygnacja, pomieszczenia).

zakres prac do przeprowadzenia

Mozliwe jest korzystanie przez Wykonawce z przeznaczonego do tego i odpowiednio
zabezpieczonego dzwigu osobowego za wyjgtkiem przewozenia:

e materiatéw sypkich
e materiatéw lepkich
e materiatdw wielkogabarytowych

ROZDZIAL 5 — Ogolne ustalenia dotyczace Dostawcow i Wykonawcow

1.

Wszystkie czynnosci wykonywane przez Dostawcow i Wykonawcow powinny byé prowadzone
tak by nie powodowaty awarii, zniszczen, uszkodzen, odksztatcen, pekniec, rozbi¢, zmatowien,
porysowan, trwatych zabrudzen, zawilgocen, zagrzybien lub innych powodujgcych zmiany w
istniejgcym stanie technicznym, estetycznym, sanitarnym i higienicznym Kompleksu
Biurowego.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez Dostawcéw i Wykonawcow czynno$ci powodujgcych
zadymienie, zapylenie, zawilgocenie oraz bedacych Zzrédtem ucigzliwych zapachéw i aerozoli.
Niedopuszczalne jest wykonywanie przez Dostawcow i Wykonawcdw czynnosci bedgcych
zrédtem hatasu i ucigzliwych wibraciji.

Wszyscy Dostawcy i Wykonawcy zobowigzani sg do wykonywania swoich czynnosci w sposéb
mozliwie cichy, niekonfliktowy i nieutrudniajgcy innym normalnego funkcjonowania na terenie
Kompleksu Biurowego.

Wszyscy Wykonawcy i Dostawcy zobowigzani sg do stosowania sie do wszelkich polecen i
zakazow wydawanych przez Wynajmujgcego, Zarzagdce, stuzby techniczne i Ochrone.
Najemca jest zobowigzany do usuniecia z Kompleksu Biurowego wszelkich materiatow,
opakowan, $mieci, odpaddw itp. powstatych podczas dostawy wyposazenia, sprzetu i
materiatéw oraz wykonywania przez Wykonawcow wszelkich prac zwigzanych z zajmowaniem
powierzchni we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zgodnie ze stosownymi przepisami.
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7.

Podczas wykonywania prac zwigzanych z zajmowaniem Przedmiotu Najmu oraz dostaw
materiatéw, wyposazenia i sprzetu Najemca jest zobowigzany i odpowiada za przestrzeganie
przepisow i regulaminéw, a w szczegolnosci przepiséw przeciwpozarowych oraz BHP.
Niestosowanie sie do Regulaminu moze spowodowa¢ wydanie nakazu natychmiastowego
opuszczenia Kompleksu Biurowego i zakazu wstepu do niego Dostawcy lub Wykonawcy.
Wszelkie usterki, szkody, utrudnienia oraz inne ktére zostaty spowodowane w wyniku czynnosci
Wykonawcy lub Dostawcy winny by¢ usuniete przez Najemce w trybie natychmiastowym i na
jego koszt. Najemca jest wytgcznie odpowiedzialny za naprawienie jakichkolwiek szkdod
wyrzgdzonych innym najemcom i uzytkownikom Kompleksu Biurowego przez Najemce, w tym
przez Wykonawcow Najemcy, jego pracownikéw i inne osoby dziatajgce w imieniu Najemcy,
obejmujgcych szkody na osobie i mieniu (w tym uszkodzenie Przedmiotu Najmu). Wynajmujgcy
nie jest zobowigzany do usuwania skutkéw danych naruszen lub do wyptaty odszkodowania
poszkodowanym. W wypadku gdy Najemca nie usunie danego naruszenia niezwiocznie,
Wynajmujacy wyznaczy Najemcy dodatkowy termin, nie krotszy niz 7 (siedem) dni, po ktérego
bezskutecznym uptywie, Wynajmujacy, bez dodatkowych zawiadomien ma prawo dokonac
usuniecia skutkéw danego naruszenia, w tym wej$¢ do Przedmiotu Najmu, a kosztami danych
prac obcigzy¢ Najemce.

ROZDZIAL 6 — Zasady korzystania z parkinqu przez Dostawcéw i Wykonawcoéw

1.

2.

Dostawcy i Wykonawcy mogg pozostawia¢ pojazdy jedynie na miejscach parkingowych
Najemcow lub w strefie dostaw.

Dopuszczalny jest postdj (kierowca przebywa w pojezdzie lub bezposrednio przy pojezdzie)
przed wejsciem do budynku na czas roztadunku wytgcznie za zgodg Ochrony.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za pozostawiony na parkingu, w strefie dostaw lub
przed wejsciem pojazd dostawcy.

Na miejscach parkingowych w garazu podziemnym nie mogg parkowa¢ samochody z instalacjg
LPG.

Na terenie Kompleksu Biurowego obowigzuje catkowity zakaz fadowania pojazdéw
elektrycznych (hulajnég, roweréw, deskorolek, hoverboardéw itp.) nawet przy pomocy
dedykowanych tadowarek.

Na miejscu parkingowym nie mozna pozostawiaé niesprawnych pojazdéw, ani zadnych innych
rzeczy.

ROZDZIAL 7 — Postanowienia koncowe

1.

Najemca zobowigzuje sie bezwzglednie przestrzegac niniejszego regulaminu. Niestosowanie
sie przez Najemce do postanowien niniejszego Regulaminu, stanowi¢ bedzie naruszenie
warunkow Umowy Najmu.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do zmiany lub uzupetnienia niniejszego regulaminu. Jak
réwniez do ustanowienia dodatkowych regulaminéw, z zastrzezeniem Umowy Najmu.

We wszystkich przypadkach, w ktérych Regulamin wymaga zgody Wynajmujgcego, oznacza to
zgode wyrazong przez Zarzadce formie dokumentowej, tj. w drodze wiadomos$ci e-mail
przestanej przez osobe wyznaczong na Zarzgdce przez Wynajmujgcego. Zgody wyrazone
przez inne osoby nie majg mocy wigzace;j.
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